
ค่าเช่าบา้นขา้ราชการ



หลักการ

* ค่าเช่าบ้านข้าราชการมีวัตถุประสงค์เพื่อช่วยเหลือในด้านค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับที่พักอาศัยของข้าราชการ 
เนื่องจากทางราชการเป็นสาเหตุออกค าสั่งให้ข้าราชการต้องย้ายไปที่อื ่น และเกิดความเดือดร้อน
เพราะต้องหาที่อยู่อาศัยเพื่อปฏิบัติหน้าที่ในท้องที่ใหม่
* จึงเป็นสาเหตุที่กฎหมายยังไม่ให้ความช่วยเหลือในเรื่องค่าใช้จ่ายในด้านที่อยู่อาศัยของข้าราชการ
บรรจุใหม่ที่ได้รับความเดือดร้อนต้องจัดหาที่พักอาศัยเช่นเดียวกัน เพียงแต่ส่วนราชการไม่ได้เป็นผู้
ออกค าสั่งให้ข้าราชการใหม่ต้องไปปฏิบัติราชการในท้องที่อื่น จึงยังไม่เข้าหลักการในการช่วยเหลือ
ข้าราชการตามพรฎ. ค่าเช่าบ้านข้าราชการ



ผู้ได้รับสิทธิ

ข้าราชการพลเรือน
ข้าราชการฝ่ายตลุาการ
ข้าราชการฝ่ายอยัการ

ข้าราชการพลเรือนในมหาวิทยาลยั

ข้าราชการฝ่ายรฐัสภา

ข้าราชการต ารวจ
ข้าราชการทหาร

ข้าราชการครแูละบคุลากรทางการ
ศึกษา



การเกดิสิทธิ

A
B

ข้าราชการผู้ใด
 ได้รับค าสั่ง
  ให้เดินทางไปประจ า
   ส านักงานในต่างท้องที่

ข้อยกเว้น

จัดที่พัก

มีบ้านที่ผ่อน
หมดแล้ว

ร้องขอย้าย



มาตรา ๓๒

(๑) การเดินทางไปประจ าต่างส านักงาน ไปรกัษาการในต าแหน่ง หรือรกัษาราชการแทน 
เพ่ือด ารงต าแหน่งใหม่ ณ ส านักงานแห่งใหม่

พระราชกฤษฎีกาค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปราชการ พ.ศ. ๒๕๒๖ และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม

(๒) การเดินทางไปประจ าส านักงานแห่งเดิม ในท้องท่ีใหม่ในกรณีย้ายส านักงาน 

(๓) การเดินทางไปปฏิบติังานตามโครงการหรือการเดินทางไปช่วยราชการ
ท่ีมีก าหนดเวลาส้ินสดุของโครงการหรือการช่วยราชการไว้ชดัเจน 
ซ่ึงก าหนดเวลาตัง้แต่หน่ึงปีขึน้ไป

ประจ า



มาตรา ๓๒
พระราชกฤษฎีกาค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปราชการ พ.ศ. ๒๕๒๖ และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม

ประจ า

(๔) การเดินทางไปช่วยราชการท่ีไม่อาจก าหนดระยะเวลาส้ินสดุหรือมีเวลาไม่ถึงหน่ึง
ปี ซ่ึงต่อมาภายหลงัส่วนราชการมีความจ าเป็นต้องให้ข้าราชการผูนั้น้อยู่ช่วยราชการ 
ณ สถานท่ีแห่งเดิมนัน้ ให้นับเวลาการช่วยราชการ ต่อเน่ืองและให้ถือเวลาการ
ช่วยราชการตัง้แต่วนัท่ีครบก าหนดหน่ึงปีเป็นต้นไป เป็นการช่วยราชการประจ า



กทม. ถือเป็น ๑ ท้องท่ี

จงัหวดัอ่ืน ๆ ๑ อ าเภอ คือ ๑ ท้องท่ี

๑. กรงุเทพมหานคร
๒. อ าเภอ หรือก่ิงอ าเภอ
๓. ท้องท่ีท่ีกระทรวงการคลงัประกาศก าหนดให้เป็นท้องท่ีเดียวกนั

ท้องท่ี

ยงัไม่เคยมีการ
ประกาศ

ยกระดบัเป็นอ าเภอ
ตัง้แต่ ๒๕๕๐



ข้อยกเว้น

จัดที่พัก

* บ้านพักของทางราชการมีวัตถุประสงค์ในการช่วยเหลือข้าราชการ
ในด้านที่พักอาศัย
* ส าหรับการจัดข้าราชการเข้าพักอาศัยในที่พักระดับใดให้อยู่ใน
ดุลพินิจของผู้มีอ านาจจัดที่พัก
* การจัดที่พักอาศัยให้จัดแก่ผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านก่อน หากยังมี
บ้านพักว่างอีก ค่อยจัดให้ข้าราชการผู้ไม่มีสิทธิเข้าพักอาศัย

จ าเป็น

เหมาะสม

ประหยัด

ประโยชน์
* สามารถปรับเปลีย่นได้*



* มีบ้านที่มีชื่อตนเองหรือคู่สมรสอยู่ท้ายโฉนดหรือใน
สัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน และเป็นบ้านที่ไม่มีหนี้ค้าง
ช าระแล้ว
* ได้รับการให้หรือมรดกมา จะท าให้ในท้องที่ที่มีบ้าน
นั้นตั้งอยู่ไม่สามารถใช้สิทธิค่าเช่าบ้านข้าราชการได้
* ตัวอย่าง นาย ก มีบ้านที่ก าลังผ่อนช าระและใช้สทิธิ
อยู่ ต่อมาเจ้าคุณตาเสียชีวิต ท าให้มรดกบ้านสามร้อย
ล้านในท้องที่เดียวกันตกเป็นทรัพย์มรดกของตนเอง 
ท าให้นาย ก กลายเป็นผู้มีกรรมสิทธิในเคหสถานอัน
ไม่มีหนี้ค้างช าระกับสถาบันการเงนิ

ข้อยกเว้น

มีบ้านที่ผ่อน
หมดแล้ว



ข้อยกเว้น

ร้องขอย้าย

* ได้เขียนค าร้องขอย้ายในหน่วยงานเดียวกันตาม
ความประสงค์ของตนเอง
* กรณีไม่รวมถึงการเขียนค าร้องขอโอนไปกรมอ่ืน 
กระทรวงอื่น
* ปัจจุบัน ส่วนราชการใช้การระบุไม่ขอรับสิทธิต่าง ๆ 
เช่น ค่าเช่าบ้าน ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ซึ่งไม่ได้เป็น
การห้ามโดยตัวกฎหมาย แต่ถือว่าเป็นสัญญาระหว่าง
ผู้โอนกับผู้รับโอน ซึ่งทั้งสองฝ่ายจะต้องตกลงกันเอง



ข้อยกเว้น การย้ายตามค าร้องขอ

* ส่วนราชการได้มีค าสัง่ให้ย้ายตามท่ีข้าราชการได้แจ้งความประสงค์ไว้ 
ย่อมไม่เกิดสิทธิค่าเช่าบ้านเว้นแต่เป็นการย้ายไปไม่ตรงกับท่ีได้แจ้ง
ความประสงคไ์ว้
* ค าสัง่ย้ายไม่ได้ระบุค าว่า ย้ายตามค าร้องขอ แต่ข้อเท็จจริงข้าราชการได้
แจ้งความประสงคไ์ว้ ย่อมไม่เกิดสิทธิค่าเช่าบา้น
* การโอนไปรบัราชการอีกส่วนราชการหน่ึงไม่ถือเป็นการย้ายตามค าร้องขอ
ของตามหนังสือเวียน ด่วนท่ีสดุ ท่ี กค ๐๕๒๖.๕/ว ๑๐๙ ลว ๒๐  ธ.ค. ๒๕๔๒



ข้อยกเว้น การย้ายตามค าร้องขอ

* ได้รบัค าสัง่ให้เล่ือนต าแหน่ง ตามผลการสอบแข่งขนั ไม่ถือเป็นการร้องขอ
ย้าย
* กรณีร้องขอย้ายในท้องท่ีเดิมสิทธิไม่เปล่ียนแปลง
* กรณีย้ายตามค าร้องขอก่อนท่ีพระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
(ฉบบัท่ี ๖)     พ.ศ.๒๕๔๑ มีผลบงัคบัใช้ ๒๖ มิ.ย.๔๑เป็นผูมี้สิทธิได้รบัค่าเช่า
บ้านอยู่ ก่อนวันท่ี ๒๖ มิ.ย.๔๑ ก็ให้มีสิทธิได้ร ับค่าเช่าบ้านต่อไปได้ 
(หนังสือเวียน ด่วนท่ีสดุ ๐๔๐๙.๕/ ว ๑๙ ลว. ๑๓ มี.ค. ๒๕๔๙
* กรณีส่วนราชการมีประกาศรบัย้าย แล้วข้าราชการเขียนค าร้องขอไป ให้
ส่วนราชการพิจารณาว่าเป็นการรบัย้ายตามค าร้องขอ หรือเพ่ือประโยชน์
ของทางราชการ



ข้อยกเว้น

“ท้องท่ีท่ีเร่ิมรบัราชการครัง้แรก” 

ท้องท่ีท่ีได้รบัการบรรจแุละแต่งตัง้ให้ปฏิบติัราชการ หรือมีค าสัง่
ให้ไปปฏิบติัราชการ และได้มีการรายงานตวัเพ่ือปฏิบติัราชการ
ตามพระราชกฤษฎีกาน้ีเป็นครัง้แรก  (มาตรา ๔) 

“ท้องท่ีท่ีกลบัเข้ารบัราชการใหม่” 

ท้องท่ีท่ีกลบัเข้ารบัราชการเป็นข้าราชการ
ตามพระราชกฤษฎีกาน้ี (มาตรา ๔)

มาตรา ๗ (๔) (ปัจจบุนัยกเลิกแล้ว)



พระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบบัท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๖
มาตรา ๗/๑ ในกรณีเจ้าหน้าท่ีของรฐัซ่ึงไม่ใช่ข้าราชการตามพระราช
กฤษฎีกาน้ีโอนมาเป็นข้าราชการไม่ว่าครัง้ใดกต็าม การบรรจุและแต่งตัง้
ผู้โอนมาเป็นข้าราชการนัน้ในท้องท่ีใด ให้ถือว่าเป็นการบรรจุและแต่งตัง้
ในท้องท่ีท่ีเร่ิมรบัราชการครัง้แรกตามพระราชกฤษฎีกาน้ี และไม่มีสิทธิ
ได้รบัค่าเช่าบ้านข้าราชการ จนกว่าจะได้รบัค าสัง่ให้เดินทางไปประจ า
ส านักงานในต่างท้องท่ีตามมาตรา ๗  (มีผลใช้บงัคบัตัง้แต่วนัท่ี ๑๐ ต.ค.
๒๕๕๖)

เจ้าหน้าท่ีของรฐัประเภทอ่ืนโอนมา



ข้อยกเว้น

พระราชกฤษฎีกา (ฉบบัท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๖
มาตรา ๕ ให้เจ้าหน้าท่ีของรฐัซ่ึงไม่ใช่ข้าราชการตามพระราชกฤษฎีกา
ฯ พ.ศ. ๒๕๔๗ ท่ีได้โอนมาเป็นข้าราชการและมีสิทธิได้รบัค่าเช่าบา้น
ข้าราชการอยู่แล้ว ก่อนวนัท่ีพระราชกฤษฎีกาน้ีมีผลใช้บงัคบั มีสิทธิ
ได้รบัค่าเช่าบา้นข้าราชการต่อไป (มีผลใช้บงัคบัตัง้แต่วนัท่ี ๑๐ ต.ค.๒๕๕๖)



ข้าราชการผูใ้ดต้องไปปฏิบติัราชการประจ าส านักงานในต่างท้องท่ีเน่ืองจาก
ส านักงานท่ีปฏิบติัราชการประจ าอยู่เดิมได้ย้ายสถานท่ีท าการไปตัง้ในท้องท่ีใหม่
มีสิทธิได้รบัค่าเช่าบา้นข้าราชการตามพระราชกฤษฎีกาน้ีเช่นเดียวกบัข้าราชการ
ซ่ึงได้รบัค าสัง่ให้เดินทางไปประจ าส านักงานในต่างท้องท่ีตามมาตรา ๗ เว้นแต่

ท้องท่ีใหม่ท่ีส านักงานได้ย้ายไปนัน้อยู่ใกล้เคียงกบัท้องท่ีท่ีตัง้ส านักงานเดิม
ตามหลกัเกณฑท่ี์กระทรวงการคลงัก าหนด

กรณีส านักงานย้ายท่ีท าการ

มาตรา ๘



ท้องท่ีใกล้เคียงของกรงุเทพฯ
๓. จงัหวดัสมทุรปราการ
    ๓.๑ อ าเภอเมืองสมทุรปราการ
    ๓.๒ อ าเภอบางบ่อ
    ๓.๓ อ าเภอบางพล
    ๓.๔ อ าเภอพระประแดง
    ๓.๕ อ าเภอพระสมทุรเจดีย์
๔. จงัหวดัสมทุรสาคร
     ๔.๑อ าเภอเมืองสมทุรสาคร
๕.  จงัหวดันครปฐม
     ๕.๑ อ าเภอพทุธมณฑล

๑.  จงัหวดันนทบรีุ
     ๑.๑ อ าเภอเมืองนนทบรีุ
     ๑.๒ อ าเภอบางกรวย
     ๑.๓ อ าเภอบางบวัทอง
     ๑.๔ อ าเภอบางใหญ่
     ๑.๕ อ าเภอปากเกรด็
๒.  จงัหวดัปทมุธานี
     ๒.๑ อ าเภอเมืองปทมุธานี
     ๒.๒ อ าเภอคลองหลวง
     ๒.๓ อ าเภอธญับรีุ
     ๒.๔ อ าเภอล าลกูกา

ตอนท้ายของระเบียบฯ ๔๙

ท้องท่ีใกล้เคียง กรณีต่างจงัหวดั

กรณีส านักงานได้ย้ายท่ีตัง้ส านักงานภายใน
จงัหวดัเดียวกนัหรือระหว่างจงัหวดั 

ต้องเป็นเขตท้องท่ีติดต่อกนัและมีขนส่ง
สาธารณะประจ าทางให้บริการ



• การลดหรืองดเบิกจ่ายเงินเดือนแก่ข้าราชการผู้ใด เน่ืองจากการถกูตดัเงินเดือน
หรือการลาโดยไม่มีสิทธิได้รบัเงินเดือน ไม่กระทบต่อสิทธิการได้รบัค่าเช่าบ้าน 
และผู้นัน้ให้มีสิทธิได้รบัค่าเช่าบ้านข้าราชการเสมือนหน่ึงไม่มีการลดหรืองด
เบิกจ่ายเงินเดือน

• เว้นแต่เป็นการลาติดตามคู่สมรสซ่ึงย้ายไปรบัราชการในต่างประเทศ

การถกูตดัเงินเดือนหรอืการลา

มาตรา ๑๒



การใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
เช่าบ้านผู้อื่น ตามมาตรา ๑๔
   จะต้องเป็นการเช่าและอยู่อาศัยจริง โดยสิทธิการเบิกค่าเช่า
บ้านจะเกิดตั้งแต่วันที่ได้รายงานตัวที่ส านักงานใหม่

ซื้อบ้าน ตามมาตรา ๑๗
   จะต้องเป็นการซื้อบ้านในท้องที่ที่รับราชการและอยู่อาศัย
จริง
ใช้สิทธิเบิกเช่าซื้อบ้านต่อเนื่อง ตามมาตรา ๑๘
   จะต้องเคยใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้านตามมาตรา ๑๗ ในท้องที่เก่า
และหากในท้องที่ใหม่มีสิทธิเบิกค่าเช่าบ้านตามมาตรา ๗ จะ
สามารถน าบ้านหลังเดิมมาเบิกในท้องที่ใหม่ได้

* ให้เลือกใช้เพียงสิทธิใดสิทธิหนึ่ง หากต้องการเปลี่ ยน
การใช้สิทธิให้ยื่นแบบ ๖๐๐๕ ใหม่อีกครั้ง

ระเบียบ ข้อ ๗ วรรคสอง
หากมีการกู้เงินสูงกว่าราคาซื้อขายบ้าน 
ให้ติดต่อไปยังสถาบันการเงินเพื่อขอความ
อนุเคราะห์การคิดค านวณการผ่อนช าระ
รายเดือนให้ เช่น ซื้อบ้านในราคา ๑ ล้าน
บาทแต ่ก ู ้ เง ินจ  านวน ๑.๕ ล ้านบาท 
ระยะเวลา ๓๐ ปี กรณีนี้จะใช้สิทธิได้ใน
วงเงิน ๑ ล้านบาท และต้องแนบหลักฐาน
การค านวณจากสถาบันการเงินว่าหากกู้
เงินในราคา ๑ ล้านบาท ระยะเวลา ๓๐ ปี 
จะต้องผ่อนช าระเดือนละเท่าไร

ระเบียบ ข้อ ๙
ให้แต่งตั้งข้าราชการจ านวนไม่น้อยกว่า ๓ คน 
เป็นคณะกรรมการในการตรวจสอบข้อเท็จจริงและ
รายละเอียดของผู้มีสิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน



ให้น าบทบญัญติัมาตรา ๙ ถึงมาตรา ๑๔ มาใช้บงัคบักบัการเช่าซ้ือ
หรือการผอ่นช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบา้นโดยอนุโลม ตาม ม.๑๗ 
วรรคสอง

การเช่าซ้ือกบัการเช่า



• คู่สมรสของผูมี้สิทธิท าสญัญาซ้ือขายบา้น หรือสญัญาจ้างปลกูสร้างบ้าน และ
สญัญากู้เงิน ในระหว่างสมรสเพียงฝ่ายเดียวผู้มีสิทธิสามารถน าหลกัฐาน
ดงักล่าวมาเบิกค่าเช่าบา้นได้

• ซ้ือคอนโด ๒ ห้องเจาะทะลฝุาห้องเพ่ือใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัในลกัษณะ ๑ หลงั 
ท าสญัญาซ้ือขายฉบบัเดียวกนัเบิกได้ในวงเงินท่ีซ้ือ ๒ ห้อง

หลกัการเก่ียวกบัมาตรา ๑๗



• บา้นท่ียงัมีหน้ีค้างช าระซ่ึงเป็นทรพัยสิ์นส่วนตวัของคู่สมรส ไม่สามารถ
น ามาเบิกค่าเช่าบา้นได้

• ใช้สิทธิเบิกค่าเช่าซ้ือหรือค่าผอ่นช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบา้น 
ขณะเดียวกนักแ็บง่ห้องในบา้นหลงัดงักล่าวให้ผูอ่ื้นเช่าอาศยัอยู่ด้วย 
สามารถน าเบิกค่าเช่าบา้นได้ โดยไม่ต้องหกัเงินค่าเช่าท่ีได้รบั

หลกัการเก่ียวกบัมาตรา ๑๗



•  กู้ เ งินเพ่ือช าระค่าปลูกสร้างบ้านหลายครัง้  เพราะบ้านยังไม่แล้วเสร็จ 
ให้ถือจ านวนเงินค่าสร้างจนถึงวนัท่ีเข้าอยู่อาศยับ้านหลงันัน้จริงเป็นหลกั 
ไม่ว่าจะกู้ครัง้เดียวหรือหลายครัง้ แต่การกู้เพ่ิมเติมภายหลงัจากสร้างบ้านเสรจ็
แล้วถือว่าไม่ใช่การกู้เงินเพ่ือช าระราคาบ้าน ด่วนมาก ๐๕๐๒/ว ๔๙ ลว. ๒๙ 
มี.ค.๒๕๓๔

หลกัการเก่ียวกบัมาตรา ๑๗



• การท าสญัญากู้เงินฉบบัใหม่จะสามารถเบิกจ่ายได้ภายในวงเงินและ
ระยะเวลาท่ีเหลืออยู่ตามสญัญาฉบบัแรก

• ท าสญัญากู้เงินเพ่ือซ้ือบ้านและท่ีดินร่วมกบับุคคลอ่ืน โดยปรากฏช่ือ
ข้าราชการผู้มีสิทธิและบุคคลอ่ืนในโฉนดท่ีดิน และสัญญาซ้ือขาย 
เบิกจ่ายได้ ๑/๒ (หารตามจ านวนรายช่ือ)

หลกัการเก่ียวกบัมาตรา ๑๗



ในท้องท่ีเดิมข้าราชการต้องเคยได้ใช้สิทธิน าหลักฐานการช าระค่าเช่าซ้ือฯ 
มาเบิกค่าเช่าบ้านตามมาตรา ๑๗ แล้ว ต่อมาย้ายไปในท้องท่ีใหม่และตนเอง
มีสิทธิได้รบัค่าเช่าบ้าน (มาตรา ๗) มีสิทธิน าหลักฐานในท้องท่ีเดิมมาเบิก
ค่าเช่าบา้นในท้องท่ีใหม่ได้

การใช้สิทธิเบิกเช่าซ้ือ/ผอ่นเงินกู้ต่อเน่ือง



การรบัรองสิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน หากเป็นข้าราชการท่ีมีต าแหน่งตัง้แต่
ช านาญการ หรือ ซี ๗ ลงไป จะต้องให้ผู้บงัคับบญัชาหรือหัวหน้า
ส านักงานซ่ึงไม่ต า่กว่าระดบั ๖ หรือเทียบเท่า เป็นผูร้บัรอง
แต่ถ้าเป็นระดบัช านาญการพิเศษ หรือซี ๘ ขึ้นไป สามารถรบัรอง
ตวัเองได้

การรบัรอง

ข้อ ๘



การตรวจสอบสิทธิ

ข้อ ๙

เม่ือข้าราชการย่ืนแบบขออนุมติัการเบิกเงินค่าเช่าบ้าน (๖๐๐๕) และ
มีการรบัรองสิทธิในส่วนท่ี ๒ แล้ว ให้ผู้มีอ านาจอนุมติัตามข้อ ๑๐ 
แต่งตั ้งคณะกรรมการ ซ่ึ ง เ ป็น ข้าราชการไ ม่ น้อยก ว่า  ๓  คน 
ให้ด าเนินการตรวจสอบสิทธิ



การอนุมติั

ข้อ ๑๐

ให้หัวหน้าส่วนราชการหรือผู้ ท่ีหัวหน้าส่วนราชการมอบหมาย
เป็นผูอ้นุมติัให้ในแบบ ๖๐๐๕ ส่วนท่ี ๓ (การอนุมติัค่าเช่าบ้าน เบิกจ่าย
จากส านักเบิกเงินเดือน)
วนัท่ีรบัรองว่าผู้ขอมีสิทธิเบิกตาม ๖๐๐๕ ส่วนท่ี ๓ สามารถรบัรอง
ย้อนหลงัไปถึงวนัท่ีผูมี้สิทธิมารายงานตวัเพ่ือปฏิบติัหน้าท่ีได้



• ย่ืนแบบขอรบัค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๕) พร้อมสัญญาเช่า สัญญาเช่าซ้ือ สัญญาเงินกู้  และ
หลกัฐานอ่ืนๆ และย่ืนแบบขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ ๖๐๐๖) พร้อมหลกัฐานการช าระเงิน ณ 
ส านักงานท่ีข้าราชการผู้นัน้ปฏิบติัราชการ (ระเบียบฯ ข้อ ๖,๗, ๑๑)

• ไปช่วยปฏิบติัราชการประจ า ย่ืนแบบ ๖๐๐๕ ณ ส านักงานท่ีไปช่วยปฏิบติัราชการ โดยให้บุคคล
ต า ม ข้ อ  ๘  เ ป็ น ผู้ ร อ ง สิ ท ธิ  แ ล ะ บุ ค ค ล ต า ม ข้ อ  ๑ ๐  ท่ี ส า นั ก ง า น ท่ี ไ ป ช่ ว ย ฯ 
เ ป็นผู้แ ต่งตั ้งคณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริง  แล้วส่งแบบดังกล่าวไปให้บุคคล
ตามข้อ ๑๐ ท่ีส านักงานท่ีเบิกเงินเดือนเป็นผู้อนุมติัในแบบ ๖๐๐๕ และแบบ ๖๐๐๖ (ระเบียบฯ 
ข้อ ๑๕ (๒) และ ๑๖)

หลกัการของแบบ ๖๐๐๕ และ ๖๐๐๖



• ย่ืนแบบแบบ ๖๐๐๕ ไว้แล้ว แต่ยงัไม่ได้รบัอนุมติั ต่อมาได้รบัค าสัง่เดินทางไปประจ า
ส านักงานใหม่ในสังกัดเดิม ให้ย่ืนแบบ ๖๐๐๕ และแบบ ๖๐๐๖  พร้อมหลักฐาน
ในช่วงเวลาท่ีตนมีสิทธิ ณ ส านักงานเดิมท่ีส านักงานใหม่
• หากได้รบัอนุมติัในแบบ ๖๐๐๕ ไว้แล้ว แต่ยงัไม่ได้ย่ืนแบบ ๖๐๐๖ หรือย่ืนไว้แล้ว
แต่ยงัไม่ได้รบัอนุมติั ให้ย่ืนแบบ ๖๐๐๖ ใหม่ พร้อมหลกัฐานท่ีส านักงานใหม่ ส าหรบัแบบ 
๖๐๐๕ ท่ีได้รบัอนุมติัไว้แล้วให้ส านักงานเดิมจดัส่งส านักงานใหม่โดยเรว็
(ระเบียบฯ ข้อ ๑๘)

หลกัการของแบบ ๖๐๐๕ และ ๖๐๐๖



ข้าราชการผูมี้สิทธิได้รบัค าสัง่ให้โอนไปรบัราชการประจ าส านักงานใหม่
โดยเปล่ียนสังกัด แต่ยังไม่ได้ย่ืนขอรบัค่าเช่าบ้านหรือยังไม่ได้ย่ืน
ขอเบิกเงินค่าเช่าบ้านในช่วงเวลาท่ีตนมีสิทธิ ณ ส านักงานเดิม ให้ย่ืน
แบบ ๖๐๐๕ และแบบ ๖๐๐๖ ท่ีส านักงานเดิม
(ระเบียบฯ ข้อ ๑๙)

หลกัการของแบบ ๖๐๐๕ และ ๖๐๐๖



❖กรณีถึงแก่กรรม ให้ทายาทของข้าราชการผู้ นั ้นย่ืนค าขอ ณ ส านักงาน
ท่ีรบัราชการครัง้สดุท้าย
❖กรณีเกษียณอายุราชการหรือลาออกจากราชการ ให้ข้าราชการผู้นัน้ย่ืนค าขอ 
ณ หน่วยงานผู้เบิกบ านาญ หรือส านักงานท่ีรบัราชการครัง้สุดท้าย แล้วแต่กรณี   
(ระเบียบฯ ข้อ ๒๐)

ข้าราชการผู้มีสิทธิได้รบัเงินเดือนหรือเล่ือนต าแหน่งสงูขึ้น ซ่ึงมีสิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
ในอัตราท่ีเพ่ิมขึ้น ให้ย่ืนหลักฐานท่ีเก่ียวข้องโดยไม่ต้องย่ืนแบบ ๖๐๐๕ ใหม่  
(ระเบียบฯ ข้อ ๑๗)

หลกัการของแบบ ๖๐๐๕ และ ๖๐๐๖





•  โอนย้ายโดยเปล่ียนสงักดั หรือเปล่ียนส านักเบิกเงินเดือน
• ได้รบัค าสัง่ให้เดินทางไปประจ าส านักงานในต่างท้องท่ีโดย

ไม่เปล่ียนส านักเบิกเงินเดือน
• เปล่ียนแปลงสญัญาเช่าบา้น หรือเช่าซ้ือ หรือสญัญาเงินกู้

                                                              (ระเบียบฯ ข้อ ๑๕)

กรณีท่ีต้องยื่น ๖๐๐๕ ใหม่



ค่าเช่าบ้านถือเป็นรายจ่ายท่ีเกิดขึ้น เม่ือส่วนราชการ
ได้รบัแบบ ๖๐๐๖ และให้เบิกจ่ายงบประมาณปีท่ีได้รบั
แบบดงักล่าว  (ระเบียบฯ ข้อ ๑๒)

กรณีท่ีคู่สมรสของผู้มีสิทธิ ได้ท าสญัญาเช่าบ้าน สญัญา
ซ้ือขายบ้าน หรือสญัญาจ้างปลูกสร้างบ้าน และสัญญากู้
เงินเพ่ือช าระราคาบ้าน หรือท าสญัญาเช่าบ้านในระหว่าง
สมรสเพียงฝ่ายเดียว ผูมี้สิทธิสามารถน าหลกัฐานมาเบิก
ค่าเช่าบ้านจากทางราชการได้ (ระเบียบฯ ข้อ ๒๑)

การขอเบิกเงินค่าเช่าบา้น



กรณีท่ีมีการขยายเงินกู้หรือขยายระยะเวลาการผอ่น
ช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบา้นให้น าหลกัฐานการผอ่น
ช าระมาเบิกค่าเช่าบา้นได้ตามจ านวนเงินกู้และระยะเวลา
การผอ่นช าระท่ีเหลืออยู่ของสญัญาเงินกู้ฉบบัแรก   
(ระเบียบฯ ข้อ ๒๓)

การขยายวงเงินหรอืระยะเวลา



สิทธิ
น ามาตรา ๗ เป็นตัวตั้ง ผู้ที่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ จะต้องเป็นผู้ที่
ไม่เข้าข้อห้ามตามมาตรา ๗ ทั้ง ๓ ข้อ * เข้าข้อใดข้อหนึ่งถือว่าไม่ได้รับสิทธิ*

* นาย A ได้รับค าสั่งให้มาท างานในท้องที่ ก โดยการโอน ไม่มีที่พักจัดให้ มีบ้านของบิดามารดา แต่
ไม่มีชื่อของ นาย A อยู่หลังโฉนด กรณีนี้ถือว่านาย A ไม่เข้าข้อห้ามทั้ง ๓ ข้อ
* แต่ถ้านาย A เกิดถูกจัดที่พัก หรือบิดามารดายกบ้านให้ หรือร้องขอย้ายมา ไม่ว่าเข้าเพียงข้อใดข้อ
หนึ่ง ถือว่านาย A จะไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านทันที
* ตามปกติสิทธิค่าเช่าบ้านจะมีการกระทบกระเทือนต้องพิจารณาใหม่ คือ เมื่อได้รับค าสั่งให้ไปท างาน
ในต่างท้องที่ เช่น กทม. ไป นนทบุรี หรือ อ.เมืองนนทบุรี ไป อ. ปากเกร็ด (เดินทางไปเหยียบท้องที่
ใหม่ ให้น าค่าเช่าบ้านตามมาตรา ๗ มาใช้พิจารณาได้ทันที)
* แต่กรณีที่ข้าราชการได้รับค าสั่งอยู่ในท้องที่เดิม ตามปกติจะถือว่าสิทธิค่าเช่าบ้านไม่ต่างไปจากเดิม
ที่เคยอยู่ในท้องที่นัน้ ถ้ามีสิทธิก็มักจะมีเหมือนเดิม ถ้าไม่มีสิทธิก็มักจะไม่มีเหมือนเดิม ให้ย้อนกลับไปดู
ว่าตอนเข้ามาในท้องที่ครั้งแรกติดข้อห้ามใดบ้าง

สรุปหลักค่าเช่าบ้าน



สิทธิ
สิทธิค่าเช่าบ้านข้าราชการเป็นสิทธิที่ต้องพิจารณาใหม่ทุกครั้งที่ต้องเดินทางไป
ต่างท้องที่ จึงไม่มีกรณีสิทธิติดตัวมาจากท้องที่เก่า

* ข้อห้ามที่พิจารณาถ้าเรียงจากความร้ายแรง จะเริ่มจาก “ร้องขอย้าย” ตามมาตรา ๗ (๓) เพราะ 
ถ้าติดข้อห้ามนี้จะไม่มีทางแก้ ท้องที่นั้นจะเป็นท้องทีต่้องหา้มที่หากไม่ออกไปนอกท้องที่จะไม่สามารถ
ได้รับค่าเช่าบ้านเลย
* ถัดมาคือเรื่องของ “มีบ้านที่ผ่อนหมดแล้ว” ตามมาตรา ๗ (๒) ซึ่งมีข้อยกเว้นว่า หากเกิดความ
เสียหายจากภัยพิบัติ ยังสามารถซ้ือใหม่หรือเบิกค่าเช่าบ้านได้ใหม่ ตามมาตรา ๙ และมาตรา ๑๗ (๑)
* สุดท้ายคือ “ถูกจัดที่พัก” ตามมาตรา ๗ (๑)  ข้อนี้ขึ้นอยู่กับส่วนราชการ ถ้าส่วนราชการนั้นมี
บ้านพักและถูกจัด ก็ย่อมไม่ได้รับค่าเช่าบ้าน แต่ถ้าได้ย้ายไปอีกส่วนราชการหนึ่งที่ไม่มีที่พัก ย่อมถือว่า
ทางราชการไม่มีที่พักจัดให้
* การย้ายอยู่ในท้องที่เดิม เน้นว่าให้พิจารณาสิทธิตามมาตรา ๗ (๑) และ (๒) แต่ไม่ต้องเอา มาตรา 
๗ (๓) มาพิจารณาก็ได้ เพราะการร้องขอย้าย จะมีผลท าให้สิทธิเปลี่ยนแปลงเมื่อได้ไปต่างท้องที่



สิทธิ
ท้องที่ข้างเคียง หากเป็นจังหวัดอื่นนอกเหนอืจากพ้ืนที่ข้างเคียง กทม. ให้ดูเรื่อง
พื้นที่อ าเภอที่ติดกัน และมีขนส่งสาธารณะประจ าทาง

* กรณีที่เป็นเรื่องการโอน หากส่วนราชการมีการให้ท าข้อตกลงว่าจะไม่เบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการ ถือ
เป็นข้อสัญญาระหว่างส่วนราชการกับข้าราชการผู้โอน ไม่ถือเป็นข้อห้ามตาม พรฏ. ค่าเช่าบ้าน จึง
ขึ้นอยู่กับการตกลงกันว่าจะเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการได้หรือไม่ระหว่างคู่สัญญาทั้งสองฝ่าย หากตัว
ข้าราชการไม่ใช้ผู้ต้องห้ามตามมาตรา ๗ วรรคหนึ่ง (๑) ถึง (๓)
* กรณีท้องที่ข้างเคียง กทม. ซึ่งอยู่หลังระเบียบกระทรวงการคลัง เป็นกรณีส านักงานย้าย ตามมาตรา 
๘ เท่านั้น จะไม่รวมถึงการย้ายรายบุคคลตามมาตรา ๗
* ตัวอย่าง กรณีกระทรวงสาธารณสุขย้ายจาก กทม. ไป อ.เมืองนนทบุรี ซึ่งมีพื้นที่ติดต่อกับ กทม. ถือ
เป็นกรณีย้ายที่ตั้งส านักงานไปต่างท้องที่ และเป็นท้องที่ติดกัน จึงไม่ท าให้สิทธิค่าเช่าบ้านข้าราชการที่
ต้องย้ายตามไปไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม



สิทธิ
การจัดข้าราชการเข้าพักในที่พักของทางราชการ เป็นอ านาจของผู้มีอ านาจจัด
ที่พักของส่วนราชการเจ้าของที่พักนั้น ๆ

* กรณีที่เกิดค าถามขึ้นบ่อยคือ การจัดที่พักจะต้องจัดให้ตรงกับต าแหน่งหรือไม่ ซึ่งกรณีนี้กรมบัญชีกลาง
ไม่ได้ระบุไว้ในหลักเกณฑ์การจัดที่พัก จึงเป็นอ านาจของผู้จัดที่พักโดยตรง
* กรณีที่บ้านพักว่างลง หากมีข้าราชการผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านอยู่ จะต้องจัดผู้ที่มีสิทธิเข้าจนครบ
ก่อน หากเหลือที่พัก จะสามารถจัดผู้ที่ไม่มีสิทธิเข้าพักอาศัยได้ชั่วคราว (หลักเกณฑ์ ข้อ ๔ (๙)) แต่
หากมีผู้ได้รับสิทธิค่าเช่าบ้านเกิดขึ้น จะต้องให้คนไม่มีสิทธิออกและจัดผู้มีสิทธิเข้า (ข้อ ๔ (๑๐))
* หากมีผู้ที่เคยใช้สิทธิเบิกค่าซื้อบ้านตามมาตรา ๑๗ ย้ายมาและจะใช้สิทธิในบ้านหลังเดิมต่อ ตาม
มาตรา ๑๘ หากมีที่พักว่าง ให้พิจารณาตาม ข้อ ๔ (๕) ก่อน คือ ให้จัดที่พักผู้อ้างสิทธิตามมาตรา ๑๘ 
เป็นล าดับสุดท้าย เช่น มีที่พักว่าง ๓ หลัง มีข้าราชการทั้งหมด ๕ คน เป็นผู้มีสิทธิ ๔ คน ไม่มีสิทธิ ๑ 
คน ให้พิจารณาจาก ๔ คนก่อน หากจัดที่พัก ๓ คนแรกแล้ว บ้านพักเต็ม คนที่ต้องถูกจัดรายสุดท้าย 
ตาม ข้อ ๔ (๕) และไม่มีที่พักจัดให้สามารถไปพิจารณาสิทธิเบิกค่าเช่าบ้านได้



สิทธิ หากจัดที่พักข้าราชการจนครบแล้ว เหลือที่พักว่างอยู่ ส่วนราชการจะจัดบุคลากร
อื่นเข้าพักอาศัย ถือเป็นดุลพินิจของผู้จัดบ้านพักที่ไม่เกี่ยวข้องกับหลักเกณฑ์การ
จัดที่พักข้าราชการ เนื่องจากตัวหลักเกณฑ์กล่าวถึงเพียงข้าราชการเท่านั้น

* เมื่อผู้ใช้สิทธิน าบ้านมาเบิกตามมาตรา ๑๗ หรือมาตรา ๑๘ แล้ว ต่อมาบ้านพักว่าง ส่วนราชการไม่
ต้องจัดผู้ใช้สิทธิดังกล่าวเข้าที่พัก แม้ย้ายส่วนราชการในท้องที่เดียวกันก็ไม่ต้องจัดที่พักให้ แต่ถ้าเป็น
ผู้ที่ใช้เพียงสิทธิเช่าบ้านมาตรา ๑๔ สามารถโดนจัดที่พักได้ตลอด หากที่พักว่าง
* การสละที่พัก จะเป็นการขอสละจากตัวข้าราชการเป็นหลัก หรือข้าราชการออกจากที่พักเองโดย
พลการ หากส่วนราชการสั่งให้ออก ถือว่าส่วนราชการเป็นผู้ใช้อ านาจจัดที่พัก การออกจากที่พักย่อม
ไม่เกิดผลเสียต่อตัวข้าราชการ 



การใช้
สิทธิ

ผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านตามมาตรา ๗ มีสิทธิที่จะน าบ้านที่เช่ามาเบิกได้ตาม
มาตรา ๑๔ บ้านที่ซื้อมาเบิกตามมาตรา ๑๗ หรือเบิกบ้านที่เคยเบิกในท้องทีอ่ื่น
ตามมาตรา ๑๘ ได้

การย้ายในท้องที่เดิม สิทธิค่าเช่าบ้านจะไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เช่น ในท้องที่
นี้คนที่เคยมีสิทธิ หากย้ายอยู่ในท้องที่เดิม* การเช่าบ้านตามมาตรา ๑๔ จะต้องเป็นการเช่าบ้านผู้อื่น โดยไม่มีกรรมสิทธิ์ของตนเองหรือคู่สมรส

ร่วมอยู่ด้วยในนั้น โดยไม่มีการจ ากัดท้องที่ที่สามารถเช่าได้ (เช่าที่ไหนก็ได้ ขอให้อยู่จริง)
* การดูเรื่องกรรมสิทธิ์ เน้นดูที่หลังโฉนดก่อนว่ามีชื่อของข้าราชการหรือคู่สมรสหรือไม่ หากเป็นกรณี
ที่ดินกับบ้านเป็นคนละเจ้าของกันให้ดูว่าใครจ้างปลูกสร้างบ้าน
* การเช่าบ้านจากบิดามารดา หรือบิดามารดาเช่าบ้านบุตร ไม่ถูกห้ามตามกฎหมาย เพราะยังคงเป็น
นิติกรรมสัญญาที่ท าได้ กรณีเป็นเพียงเรื่องในทางเจตนาหรือความสุจริตหรือนิติกรรมที่ท า หาก
ข้าราชการได้ท าสัญญาเช่าจริง และอยู่อาศัยจริง ส่วนราชการย่อมสามารถช่วยเหลือในเรื่องค่าเช่า
บ้านได้ ตามมาตรา ๑๔



การใช้
สิทธิ

การใช้สิทธิน าบ้านที่เช่ามาเบิกได้ตามมาตรา ๑๔ บ้านที่ซื้อมาเบิกตามมาตรา ๑๗ 
หรือเบิกบ้านที่เคยเบิกในทอ้งทีอ่ื่นตามมาตรา ๑๘ สามารถเลือกใช้สิทธิได้ ไม่
จ าเป็นต้องใช้สิทธิใดก่อนหลัง แต่เลือกได้เพียงครั้งละสิทธิ

การย้ายในท้องที่เดิม สิทธิค่าเช่าบ้านจะไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เช่น ในท้องที่
นี้คนที่เคยมีสิทธิ หากย้ายอยู่ในท้องที่เดิม

* กรณีปัญหาจากแนวทางการตรวจสอบ ๗ ข้อ ท้ายแบบรายงานการตรวจสอบการขอรับค่าเช่าบ้าน 
ซึ่งมักจะถูกน ามาเป็นตัวก าหนดให้ข้าราชการจ าเป็นต้องมีเอกสารดังกล่าวครบถ้วนตามที่ระบุไว้ ท า
ให้ตัวข้าราชการไม่สามารถน าเอกสารมาแสดงและไม่สามารถเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการได้ เช่น ใน
กรณีการเช่าบ้าน ท้ายแบบรายงานฯ ระบุในข้อ ๒ ว่า ต้องตรวจสอบให้ทราบว่าเป็นกรรมสิทธิ์ของ
ใคร คณะกรรมการจึงขอให้ข้าราชการผู้เบิกน าโฉนดที่ดินจากผู้ให้เช่ามายื่นเป็นหลักฐานประกอบ ซึ่ง
ตามปกติโฉนดที่ดินเป็นเอกสารสิทธิ์ที่ผู้ให้เช่าย่อมจะไม่ยินยอมให้ข้าราชการน าไปแสดงต่อผู้อื่น ท า
ให้ในบางครั้ง คณะกรรมการไม่รับรองให้ ท าให้ข้าราชการน าบ้านหลังที่เช่ามาใช้สิทธิเบิกไม่ได้
* เห็นว่า ทั้ง ๗ ข้อ ดังกล่าว เป็นแนวทางในการตรวจสอบ ส าหรับกรณีที่คณะกรรมการต้องการหา
แนวทางในการปฏิบัติ หากจะห้ามไม่ให้ข้าราชการใช้สิทธิควรจะเป็นผลการตรวจสอบ โดยพิจารณา
ตามหลักกฎหมายประกอบข้อเท็จจริงแล้วพบว่าไม่สมควรอนุมัติให้เบิกมากกว่า เช่น เช่าบ้านในราคา
สูงกว่าผู้เช่ารายอื่น เช่าไว้เก็บของแต่ไม่ได้อยูจ่ริง เป็นต้น



การใช้
สิทธิ

การใช้สิทธิซื้อบ้านตามมาตรา ๑๗ จะต้องเป็นการผ่อนช าระค่าเช่าซื้อหรือผ่อน
ช าระเงินกู้เพื่อช าระราคาบ้านด้วย หากเป็นการจ่ายสด หรือไม่มีการท าสัญญา
ผ่อนช าระ ย่อมน ามาเบิกค่าเช่าบ้านไม่ได้

การย้ายในท้องที่เดิม สิทธิค่าเช่าบ้านจะไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เช่น ในท้องที่
นี้คนที่เคยมีสิทธิ หากย้ายอยู่ในท้องที่เดิม

* การใช้สิทธิตามมาตรา ๑๗ มีค ากล่าวว่าใช้บ้านหลังแรกหลังเดียว พอย้ายต่างท้องที่จะไปซ้ือที่อื่น
และใช้สิทธิเบิกไม่ได้อีก ถือว่าเป็นการเข้าใจคลาดเคลื่อน เพราะบ้านหลังแรกตามมาตรา ๑๗ (๑) 
หมายถึงบ้านหลังแรกในท้องที่นั้น หากมีบ้านเกินหนึ่งหลัง จะน ามาเบิกได้แค่บ้านหลังแรก
* ตัวอย่าง นาง B มีบ้านหนึ่งหลังผ่อนช าระอยู่ ใน กทม. ซื้อเมื่อปี ๒๕๖๐ ต่อมาในปี ๒๕๗๐ ซื้อ
คอนโดเพิ่มอีกหนึ่งหลัง ถือว่าบ้านหลังแรกคือหลังที่ซื้อเมื่อปี ๒๕๖๐ และต้องน าหลังนี้มาเบิก
* ตัวอย่าง ๒ นางสาว C ซื้อบ้านหลังหนึ่งในท้องที่อ าเภอพระนครศรอียุธยา ต่อมาได้ย้ายไปอ าเภอ
เมืองสมุทรปราการ ซ้ือบ้านอีกหนึ่งหลัง แบบนี้คือมีบ้านหลังแรกในทอ้งทีอ่ าเภอพระนครศรีอยุธยา 
และอ าเภอเมืองสมุทรปราการ



การใช้
สิทธิ

การเช่าบ้านตามมาตรา ๑๔ และการซ้ือบ้านตามมาตรา ๑๗ มีจุดที่เหมือนกันคือ
ได้มีการอยู่อาศัยจริงด้วย ถึงจะน ามาเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการได้

การย้ายในท้องที่เดิม สิทธิค่าเช่าบ้านจะไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เช่น ในท้องที่
นี้คนที่เคยมีสิทธิ หากย้ายอยู่ในท้องที่เดิม

* การใช้สิทธิค่าซื้อบ้านตามมาตรา ๑๗ จะต้องเป็นการซ้ือบ้านในท้องที่ที่ปฏิบัติราชการและมีสิทธิ
เบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการตามมาตรา ๗ ไม่สามารถซื้อบ้านนอกท้องที่และน ามาใช้สิทธิได้
* บ้านที่ใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการจะใช้ได้เพียงบ้านหลังแรกตามมาตรา ๑๗ (๑) เว้นแต่เกิด
ความเสียหายจากภัยพิบัติจนไม่สามารถพักอาศัยอยู่ได้ จึงจะสามารถปลูกบ้านหลังใหม่และน ามาใช้
สิทธิเบิกได้ โดยสิทธิที่ใช้เบิกจะเป็นสิทธิใหม่ ไม่มีการตัดหรือเบิกส่วนที่ขาดจากสิทธิเดิม เช่น สิทธิเดิม
กู้ ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท เบิกไปได้ ๒๐๐,๐๐๐ บาท พายุพัดพังบ้านทั้งหลัง สร้างบ้านใหม่ราคา 
๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท ก็สามารถน าบ้านมาเบิกได้ในราคา ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท โดยไม่ต้องตัดในส่วนที่เคย
เบิกไปแล้วออก
* ท้องที่ใดที่เคยมีบ้าน หากในครั้งหลังที่ข้าราชการกลับเข้าไปในท้องที่นั้น และตอนนั้นไม่มีบ้านหลัง
ดังกล่าวตั้งอยู่แล้ว ข้าราชการสามารถซื้อบ้านหลังใหม่และเบิกได้อีก ตามมาตรา ๑๗ (๔)



การใช้
สิทธิ

การใช้สิทธิตามมาตรา ๑๘ จะต้องเป็นการน าบ้านที่เคยใช้สิทธิเบิกตามมาตรา 
๑๗ มาแล้ว ในท้องที่ที่เคยไปปฏิบัติหนา้ที่และมีสิทธิเบิกคา่เช่าบ้านข้าราชการ

การย้ายในท้องที่เดิม สิทธิค่าเช่าบ้านจะไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เช่น ในท้องที่
นี้คนที่เคยมีสิทธิ หากย้ายอยู่ในท้องที่เดิม

* มาตรา ๑๘ มีความเข้าใจจากส่วนราชการว่าเป็นการใช้สิทธิต่อเนื่อง และจะต้องใช้ต่อเนื่องในทุก
ท้องที่ที่ไปไม่ขาดสาย เช่น เคยเบิกบ้านตามมาตรา ๑๗ ในท้องที่ A ต่อมาเดินทางไปท้องที่ B,C,D 
ตามล าดับ หากจะเบิกตามมาตรา ๑๘ ในท้องที่ D ได้ จะต้องเคยเบิกในท้องที ่B และ C ในกรณี
เดียวกันมาแล้วด้วย ซึ่งอาจเป็นความเข้าใจที่คลาดเคลื่อน
* ตามมาตรา ๑๘ จะเป็นเหมือนการสตาร์ทสิทธิที่ข้าราชการพึงมี หากข้าราชการเคยเบิกตามมาตรา 
๑๗ มาแล้วในท้องที่ใด ๆ หากต่อมาได้รับค าสั่งให้ไปประจ าในท้องที่ใหม่ และท้องที่นั้นมีสิทธิเบิกค่า
เช่าบ้านข้าราชการ ตามมาตรา ๗ ย่อมสามารถเลือกน าสิทธิเบิกบ้านที่เคยเบิกในท้องที่เดิมมาเบิกใน
ท้องที่ใหม่ได้ตามมาตรา ๑๘ เช่น เคยเบิกในท้องที่ A ต่อมาไปท้องที่ B ถูกจัดที่พักเบิกไม่ได้ ไปท้องที่ 
C เช่าบ้านและเบิกตามมาตรา ๑๔ ไปท้องที่ D ซื้อบ้านหลังใหม่และใช้สิทธิเบิกตามมาตรา ๑๗ ไปต่อ
ในท้องที่ E แล้วอยากเบิกต่อตามมาตรา ๑๘ ก็สามารถเลือกใช้บ้านในท้องที่ A หรือท้องที่ D มาเบิก
ได้ 



การเบิก หากสัญญาซื้อขาย (ท.ด. ๑๓) หรือสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน ราคาสูงกว่าสัญญา
กู้เงิน จะต้องให้สถาบันการเงินรับรองว่าถ้ากู้เงินเทา่ราคาซื้อขาย/สร้าง จะต้อง
ผ่อนเดือนละเท่าใด

การย้ายในท้องที่เดิม สิทธิค่าเช่าบ้านจะไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เช่น ในท้องที่
นี้คนที่เคยมีสิทธิ หากย้ายอยู่ในท้องที่เดิม

* กรณีการท าสัญญาซื้อขาย เน้นตามสัญญาซื้อขายที่จดทะเบียนกับกรมที่ดิน (ท.ด. 
๑๓) หรือสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน หากมีวงเงินสูงกว่าสัญญากู้เงิน จะต้องติดต่อ
สถาบันการเงินให้คิดค านวณว่าถ้ากู้เงินลดลงมาในจ านวนตามสัญญา จะต้องผ่อน
ช าระรายเดือนจ านวนเท่าใด เพื่อมาเป็นเอกสารประกอบการยื่นเบิกค่าเช่าบ้าน
* ตัวอย่าง ท าสัญญาซื้อขายกับผู้ขาย ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท จดแจ้งกับกรมที่ดิน 
๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท กู้เงิน ๑,๕๐๐,๐๐๐ บาท จะต้องขอให้สถาบันการเงินรับรองว่า
ถ้ามีการกู้เงิน ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท ในระยะเวลาตามสัญญากู้เงิน จะต้องผ่อนช าระ
รายเดือนเป็นจ านวนเท่าใด (เช่น ๑,๕๐๐,๐๐๐ บาท / เดือนละ ๑๐,๐๐๐ บาท , 
๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท / อาจจะเหลือเดือนละ ๖,๐๐๐ บาท) และสามารถน ามาเบิกได้
ตามที่จ่ายจริงแต่ไม่เกินสิทธิและหนังสือรับรอง



การเบิก ค่าเช่าบ้านข้าราชการไม่มีก าหนดระยะเวลาแจ้งไว้ในกฎหมายว่าจะต้องเบิกจ่าย
ภายในก าหนดเวลาเท่าใด เพียงผู้มีสิทธิมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับบ้านที่เกิดขึ้น ย่อม
น ามายื่นขอจากส่วนราชการได้

การย้ายในท้องที่เดิม สิทธิค่าเช่าบ้านจะไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เช่น ในท้องที่
นี้คนที่เคยมีสิทธิ หากย้ายอยู่ในท้องที่เดิม

* ตามข้อ ๑๒ ของระเบียบกค. ปี ๔๙ ให้ค่าเช่าบ้านเป็นรายจ่ายของส่วนราชการ
ต่อเมื่อส่วนราชการได้รับแบบ ๖๐๐๖ ดังนั้น ถ้าย่ืนแบบฟอร์มในปีใด ย่อมถือเป็น
รายจ่ายในงบประมาณของปีนั้น
* ตัวอย่าง ข้าราชการไม่ทราบว่าตนเองมีสิทธิ ต่อมาอีก ๕ ปี จึงได้มาย่ืนขอเบิกค่า
เช่าบ้านข้าราชการต่อส่วนราชการโดยน าเอกสารครบถ้วนมาย่ืนเบิก หากส่วน
ราชการได้รับแบบขอเบิก (๖๐๐๖) ไว้แล้ว ย่อมผูกพันที่จะต้องจ่ายให้
* ส่วนราชการอาจคุยกับข้าราชการผู้เบิกเพื่อผ่อนภาระงบประมาณที่ต้องจ่าย โดย
ขอให้ข้าราชการทยอยเบิกย้อนหลัง เช่น ทยอยยื่น ๖๐๐๖ ที่คงค้างเป็นรายปีไป 
จนกระทั่งครบจ านวนที่จะต้องจ่าย



การเบิก รีไฟแนนซ์ คือ การท าสัญญากู้เงินกับธนาคารใหม่เพ่ือไปจ่ายหนี้ธนาคารเก่า
รีเทนชั่น คือ การขอลดดอกเบี้ยกับธนาคารเก่า
ทั้งสองกรณีถือว่ายังเอามายื่นเบิกจากทางราชการได้

การย้ายในท้องที่เดิม สิทธิค่าเช่าบ้านจะไม่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เช่น ในท้องที่
นี้คนที่เคยมีสิทธิ หากย้ายอยู่ในท้องที่เดิม

* มีความเข้าใจว่า ตามข้อ ๒๓ ของระเบียบปี ๔๙+๕๐ หากมีการเปลี่ยนตัวสัญญา 
ไม่ว่าจะรีไฟแนนซ์หรือรีเทนชั่น จะท าให้ข้าราชการเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการต่อ
ไม่ได้ ซึ่งที่จริงแล้ว ทั้งสองกรณี ไม่ถือว่าท าให้ข้าราชการมีที่พักอาศัย ตามมาตรา ๗ 
(๒) เพราะหนี้ที่ยังคงค้างช าระกับสถาบันการเงินยังคงมีอยู่ เพียงแต่เปลี่ยนตัวผู้รับ
ช าระเป็นสถาบันการเงินใหม่
* อย่างไรก็ดี การเบิกจ่ายยังคงเบิกได้ไม่เกินวงเงินและระยะเวลาที่เหลืออยู่ของ
สัญญาฉบับแรก ดังนั้น ส่วนราชการจึงควรเก็บส าเนาสัญญาฉบับแรกไว้ด้วย หากมี
การเปลี่ยนสัญญาในลักษณะรีไฟแนนซ์ หรือรีเทนชั่น



 

 
 

 

จัดทำโดย
นางสาวยุพา บุตรเล็ก

เจ้าพนักงานการเงินและบัญชีชำนาญงาน
นางธนาวดี พฤกษวรรณกุล

พนักงานธุรการ ส3
งานบริหารงบประมาณการเงินและบัญชี กลุ่มอำนวยการ
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